@ pactual

Rio de Janeiro, 04 de outubro de 2023.

Aos cotistas do ALIANZA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagéo dos Cotistas — Assembleia Geral.

Prezados Cotistas,

O BTGPACTUAL SERVICOS FINANCEIROSS.A.DTVM, institui¢do financeiracom sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°501, 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) paraa atividade de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de
2006, neste ato representada naforma do seu estatuto social (“Administradora”), na qualidade de
instituicio  administradora do ALIANZA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido na forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o0 n°® 34.847.063/0001-08 e negociado no mercado
de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) sob o ticker “ALZM11” (“Fundo”), vem, por
meio da presente, por solicitacdo da ALIANZA GESTAO DE RECURSOSLTDA., inscritano
CNPJ sob 0 n®21.950.366/0001-00, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), nos termos
do artigo 76, paragrafo 5°, da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 175”), convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio de consulta formal,
conforme facultado (“Consulta Formal”, respectivamente), a qual tem por objeto deliberar sobre
os assuntos abaixo constantes do item 2 (“Ordem do Dia ).

Solicitamosa manifestacdode V. Sa., naformada carta resposta constante do Anexo I, conforme
as instrucdes para envio da manifestacéo de voto constante dos itens 6 e 7 abaixo.

Exceto se de outra formaaqui definido, os termos iniciados em maiUscula terdo os significados a
eles atribuidos no Regulamento do Fundo.

1. Esclarecimento da Gestora com relacdo a matéria (i) da Ordem do Dia:

A Gestora esclarece que tem como principal objetivo a constante busca pela maximizacéo de
valor para os investidores do Fundo. Dessa forma, acredita que a Incorporacgédo (conforme
definido abaixo) proporcionara criacdo de valor para os Cotistas. Nenhuma garantia ou
promessa de rentabilidade, entretanto, é feita com relacdo a qualguer dos temas da Ordem




do Dia. A andlise fundamentalista da Gestora acerca da Incorporacdo do QAMI11 (conforme
definido abaixo) constante do Anexo Il, bem como esta disponivel para consulta no seguinte
endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/4499372/ALIANZA_MULTI_FII .

2. Ordem do Dia:

(i) Deliberar sobre proposta para a incorporacio pelo Fundo do QUASAR CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob 0 n° 32.400.264/0001-29, e negociado no mercado de bolsa da B3 sob o ticker

(“QAMIL11” ¢ “Incorporacdo do QAMIL11”, respectivamente),

os termos ¢ condi¢des da minuta do “Protocolo e Justificativa de
Incorporacéo de Fundos de Investimento Imobiliario”, a ser celebrado por
e entre 0 Fundo e 0 QAMI11, que contera os principais termos e condicdes
da Incorporagdo do QAMI11, incluindo, mas nédo limitado:

arelacdo detrocade cotasde emissdo do Fundo e do QAMI11, bem
como o critério para sua definicdo, de modo que cada cota do
QAMI11 sera substituida e convertida em 1,03 cotas do Fundo. A
relacdo de trocaconsideraovalorde R$ 94,51 por cotado QAMI11
e ovalorde R$ 91,60 (noventa e um reais e sessenta centavos) por
cota do Fundo, com base no valor patrimonial na data base de 31
de agosto de 2023;

ao procedimento a ser adotado para os cotistas do QAMI11 cujo
numero de cotas do Fundo decorrentes da relacdo de troca
resultarem em nimero ndo inteiro;

aos objetivos da Incorporacdo do QAMI11 pelo Fundo, bem como
0 impacto no valor do respectivo patriménio do Fundo;

o valor atribuido ao patriménio liquido do Fundo, nos termos do Anexo Il
desta Convocagéo; e

“QAMI1L”
compreendendo:
(a)
(1
(1)
D)
(b)
(©)

a autorizacao e ratificacdo de todos os atos da Administradora para praticar
todos os atos necessariosa implementacéo e efetivagcdo da Incorporacéo do
QAMI11.



(d)  Aprovaraaquisigdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios
que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela Gestora e/ou pela Administradora,
bem como porsuas pessoas ligadas, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, e/ou que tenham como contraparte veiculos de
investimento administrados e/ou geridos pela Gestora e/ou Administradora,
desde que os certificados de recebiveis imobiliarios atendam os critérios de
elegibilidade listados no Anexo |1l desta Convocagéo; e

(e)  Aprovaraaquisicéo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos efou
alienados no mercado secundario, pela Gestora e/ou pela Administradora,
bem como por suas pessoas ligadas, e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados no
Anexo IV desta Convocacao.

3. Documentos Pertinentes a Ordem do Dia:

Os documentos relativos a Ordem do Dia, incluindo a Proposta da Administradora e o
Regulamento do QAMI11l, encontram-se disponiveis no site da Administradora:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/4499372/ALIANZA_MULTI_FII .

Recomendamos aos Cotistas, para o exercicio informado do seu direito de voto, a leitura do
Regulamento do QAMI11 e demais documentos relativosao QAMI11, incluindo, sem limitag&o,
0s respectivos Fatos Relevantes e Comunicados ao Mercado, notadamente com relagdo aos
seguintes pontos:

@) Em razdo da incorporacdo a taxa de administracdo do QAMI11 passaré a
ser a do Fundo, qual seja, 0,80% ao ano, sujeito aos valores minimos estipulados
abaixo e calculada a razdo de 1/12: (a) sobre o Patriménio Liquido do QAMI11;
ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo Incorporador,
como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (“1F1X”),
calculado com base namédia didria da cotacao de fechamento das cotas de emissdo
do QAMI11 no més anterior ao do pagamento da remuneracgdo. Devera ser pago a
Administradora, pelos servicos de administracdo, controladoria, custodia e
escrituracdo, o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ap6s o final
do periodo acima mencionado. Os valores acima serdo atualizados anualmente
segundo a variacdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més de
inicio de funcionamento do Fundo; e



(b) As matérias objeto de deliberacdo em sede de consulta formal enviada
nesta data aos cotistas do QAMI11.

4, Quorum de Aprovacao:

A matéria constante da Ordem do Dia sera aprovada somente pela maioria de votos dos Cotistas
que responderemaesta Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, cabendo a cada Cota um voto, nos termos do artigo
16, inciso primeiro, do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175. Destacamos que a
implementacdo da Incorporacdo estd condicionada a aprovacdo da matéria, em sede de
Assembleia Geral de Cotistas, em ambos os Fundos (Fundo e QAMI11).

5. Procuracéo:

Os Cotistas poderdo ser representados por procurador legalmente constituido hd menos de 1 (um)
ano, sendo que a procuracdo devera ser enviada a Administradora juntamente ao envio do v oto.

6. Manifestacéo de Voto:

A carta resposta, na forma do Anexo |, devera ser assinada pelo Cotista, seus representantes
legais e/ou procuradores, conforme aplicavel, e enviada a Administradora (‘“Manifestacdo de
Voto”).1

7. Envio da Manifestacdo de Voto:

A Manifestacdo de VVoto deverd ser enviada pelos Cotistas até o dia 19 de outubro de 2023
(inclusive). O prazo de envio da Manifestacdo de Voto podera ser prorrogado mediante
divulgagdo de comunicado ao mercado. Destacamos que os Cotistas que ndo possuem enderego
de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas deverdo encaminhar sua manifestagao

! (a) Representacio de Pessoas Fisicas: copia digitalizada de 1 (um) documento de identificagio do signatario que contenha sua
assinatura (tal como Registro Geral (RG), Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) ou Carteira Nacional de Habilitacdo
(CNH)), sendo que as realizadas por meio de assinatura digital que possibilite a verificacdo da identificacdo do signatario,
autoria e integridade, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada (“Assinatura Digital”),
dispensam o envio dos documentos indicados neste item “(a)”; (b) Representacdo Pessoas Juridicas: copia do estatuto,
contrato social ou atos constitutivos consolidados, registrado em Junta Comercial (quando aplicavel), e da documentagdo
societaria outorgando os devidos poderes de representacdo (e.g. ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma
reconhecida ou acompanhada dos documentos referidos no item (a) acima; (c) Representacdo de Cotistas Fundos de
Investimento: copia autenticada do Gltimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu
administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagdo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes
de representacéo. (d) Procuracdes: devemser apresentadas (i) assinada por meio de Assinatura Digital, ou (ii) acompanhadas,
de documento de identificacdo e comprovacdo dos poderes do signatario da procuragdo, conforme descrito acima, a qual
deverater sido lavradahad menos de 1 (um) ano.




de voto para o e-mail OL-voto-eletronico-psf@btgpactual.com, ou, ainda, através do envio de
carta a Administradora, aos cuidados da area de “Eventos Fundos” no enderego abaixo:

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.477, 14°andar,
CEP 04538-133, Sao Paulo — SP.

8. Resultado da Consulta Formal:
O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 26 de outubro de 2023.
9. Atualizacao de Dados Cadastrais:

Solicitamos aos Cotistas que ndo receberam a presente Consulta Formal através de correio
eletrénico que atualizem suas informacGes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas
Cotas.

10. Contato da Administradora:

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (na qualidade de
administradora fiduciaria do ALIANZA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO)



ALIANZA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°34.847.063/0001-08

CONSULTA FORMAL
ANEXO I
Manifestacéo de Voto

[Anexo segue na proxima pagina]



A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
Administradora do ALIANZA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviadaem 04 de outubro de 2023

Em resposta a Consulta Formal enviada aos cotistas do ALIANZA MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
constituido na forma de condominio fechado, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 34.847.063/0001-08 (“Fundo”), na data referida
acima, manifesto abaixo meu voto sobre as matérias colocadas em deliberagéo, quais sejam:

A proposta para a incorporagio pelo Fundo do QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob 0 n° 32.400.264/0001-29 e negociado no
mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo sob o ticker “QAMI11” (“QAMI11” e
“Incorporacdo do QAMIL1”, respectivamente), compreendendo:

(@) os termos e condi¢cBes da minuta do “Protocolo e Justificativa de
Incorporacdo de Fundos de Investimento Imobiliario”, a ser celebrado por
e entre o Fundo e 0 QAMI11, que contera os principais termos e condicdes
da Incorporagdodo QAMI11, incluindo, mas ndo limitado:

()  arelacdodetrocade cotasde emissdo do Fundoedo QAMIL11, bem
como o critério para sua defini¢cdo, de modo que cada cota do
QAMI11 sera substituida e convertida em 1,03 cotas do Fundo. A
relacéo de trocaconsiderao valorde R$ 94,51 porcotado QAMI11
e o valorde R$ 91,60 (noventa e um reais e sessenta centavos) por
cota do Fundo, com base no valor patrimonial na data base de 31
de agosto de 2023;

(1)  ao procedimento a ser adotado para os cotistas do QAMI11 cujo
numero de cotas do Fundo decorrentes da relacdo de troca
resultarem em numero ndo inteiro; e

(111)  aos objetivos da Incorporagdo do QAMI11 pelo Fundo, bem como
0 impacto no valor do respectivo patriménio do Fundo.



(b)

(©)

(d)

()

o valor atribuido ao patriménio liquido do Fundo, nos termos do Anexo I
desta Convocacéo; e

a autorizacdo e ratificacéo de todos os atos da Administradora para praticar
todos os atos necessariosa implementacdo e efetivacdo da Incorporacéo do
QAMI11.

Aprovar a aquisi¢éo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios
que, cumulativamente ou néo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela Gestora e/ou pela Administradora,
bem como porsuas pessoas ligadas, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, e/ou que tenham como contraparte veiculos de
investimento administrados e/ou geridos pela Gestora e/ou Administradora,
desde que os certificados de recebiveis imobiliarios atendam os critérios de
elegibilidade listados no Anexo 11l desta Convocacéo; e

Aprovar a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pela Gestora e/ou pela Administradora,
bem como por suas pessoas ligadas, e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados no
Anexo IV desta Convocagao.

] SIM, aprovo a deliberacéo;

] NAO, ndo aprovo a deliberacio;

] Abstenho-me de votar.

] Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do 78 da
Resolucédo CVM 160.

Ao assinar esta manifestacdo de voto, o Cotista declara que, exceto quando de outro modo

assinalado na tabela acima, ndo se encontra impedido para exercer seu voto nos termos do

artigo 78 da Resolucdo CVM 160.

Nome do Cotista:

, de de 2023.

Assinatura



CPF/CNPJ do Cotista:
Nome do(s) Representante(s):

CPF/CNPJ do(s) Representante(s):



btqpactual

ALIANZA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°34.847.063/0001-08

CONSULTA FORMAL
ANEXO II

Apresentacdo da Gestora sobrea Incorporagao

[Anexo segue na préxima pagina]
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7 CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS DO QAMIT E ALZMTI

] INCORPORACAO DO QAMIT PELO ALZMIT




7 OBIJETIVOS DA INCORPORAGAO

PRINCIPAIS BENEFICIOS AOS COTISTAS :A ALIANZA :/I ALIANZA
Alianza Multiestratégia Fll Quasar Crédito Imobiliario FlI
R$ 63,3MM de PL e 3.856 cotistas PL de R$ 75,7MM e 1.441 cotistas

GANHOS DE ESCALA COMERCIAL, REDUCAO DE CUSTOS, MAIOR DIVERSIFICACAO E LIQUIDEZ

Patrimonio Liquido de aprox. R$ 140 milhdes colocard o ALZM 11 no radar de FoFs e casas de research.

Possibilidade de participar em maiores ofertas publicas de Fll e CRI, antes inacessiveis.

Reducao de custos: ALZMT11 possui menor Taxa de Adm. (0,80% vs 1,20% QAMITT) e havera diluicao de despesas
fixas, como auditoria, taxas CVM, etc.

Incremento de renda recorrente, devido ao aumento da participacao de CRIs (vide proximo slide).

Aumento da diversificagao da carteira de Flls e CRIs.

Incremento da liquidez no mercado secundario.




CARACTERISTICAS DA INCORPORACAO

INCORPORAGCAO E RELACAO DE TROCA

ALZMT1, “Fundo Incorporador”, absorvera a totalidade do patriménio liquido do

QAMIT, “Fundo Incorporado”, com a emissao de novas cotas.

As novas cotas do ALZMT1 serao destinadas aos antigos cotistas do QAMITI, na

proporcao detida por cada cotista, as quais garantirdao a seus titulares os

mesmos direitos conferidos pelas cotas atualmente existentes do ALZMTI.

A relacao de troca de cotas do ALZMT11 pelo QAMITI sera de 1,03 cota, calculada

com base no patriménio liquido de ambos os fundos em 31/08/23.

Patrimoénio Liq. Qtde de Cota Patrimonial Relacao de Cotas do

R$ Cotas R$/cota Troca ALZMT1
QAMIM 75741065 801398 94,51 1,03x 826.863
Incorporado
e 63.313.567 ©691.192 91,60 1,00x 691.192
Incorporador
. .ALZM“ - 139.054.632 1.492.590 91,60 - 1.518.055
Apos incorporacio

CRONOGRAMA

Datas Etapas da Incorporacgao

04/10/2023  Consulta formal para aprovagao da incorporacéo
19/10/2023  Ultimo dia para consulta formal de incorporacéo
25/10/2023  Publicacdo de resultado da incorporacéo

27/10/2023  Data base para conversdo das cotas do QAMIT (Ult. dia)
31/10/2023  Incorporacido do QAMITI pelo ALZMT]

01/11/2023  Inicio da negociacéo apds incorporacao




PONTOS IMPORTANTES

CALCULO DO NOVO CUSTO MEDIO DOS
COTISTAS DO QAMITI

Os cotistas do QAMIT receberao cotas do ALZMT11 e, com isso, havera
alteracao em seu custo médio. Abaixo segue um exemplo, na data base

de incorporagao:

“ Incorporagso do QAM"]

Cotas (1) 50 Relagao de Troca (4) 1,03x
Custo médio de Qtde de novas cotas do
51,5
aquisicao (2) R$100,00 ALZMTI (5) = (1) x (4)
c de Aquisica Custo Médio de
usto de Aquisicao e 5 500,00 Aquisicio Atualizado R$ 97,09

(3) =M= (6)=(3)/(5)

Neste exemplo, foram convertidas 51 cotas e restou a fracdo de 0,5 cota.
A fracao foi considerada no calculo do custo médio atualizado, mas,
conforme explicagao a direita, o cotista recebe o equivalente da fragao

em dinheiro.

CONVERSAO DAS FRACOES DE COTAS

As fracdes equivalentes de cotas do QAMITl de todos os cotistas serao
somadas e vendidas pelo fundo incorporador (ALZMT11) na B3, via leilao,

ao valor de mercado.

O valor proporcional da venda sera creditado na conta corrente de cada

detentor de fracdes.

O processo sera realizado automaticamente e nao sera necessaria
qualquer acao do cotistas. Maiores orientacdes a respeito serao

oportunamente comunicadas ao mercado pela Administradora.




VISAO GERAL DO ALZMT1 ANTES E APOS A INCORPORACAO

Principais mudancgas na carteira apds a incorporacao:

+ Maior rendimento recorrente (ex-ganho de capital), que passa de R$ 0,66/cota/més para R$ 0,78/cota/més (+18,2%).
« Maior diversificagdo da carteira, que passa a ter 22 CRI (+100%) e 22 FlI (+10%).

CARTEIRA ATUAL! DO ALZMTI CARTEIRA INDICATIVA APOS FUSAO

11 CRIs Maior rendimento
recorrente e
diversificacao

)

22 CRIs

22 FllIs
20 FlIs

m CRIIPCA+9,1% mCRICDI+3,3% ®FIl mCaixa m CRI IPCA+7,8% mCRICDI+3,6% ®FlIl ®Caixa

Rendimento Recorrente Estimado: R$ 0,66 Rendimento Recorrente Estimado : R$ 0,78

Fonte: Alianza, Relatério Focus de 29/09/23.
1Carteira indicativa do fechamento de 09/23




CARTEIRA ESPERADA DO ALZMT11 APOS INCORPORAGAO

ALZMM

Carteira Indicativa?

# Ativo % PL Index Spread

1 Tribeca 5,7% IPCA 10,0%

2 Balaroti 5,8% CDI 2,8%

3 Vivendas 5,6% IPCA 9,0%

4 You 5,0% CDI 4,3%

5 Fragnani DI 0,7% CDI 4,0%

6 RNI 11 1,6% CDI 2,0%

7 GS Souto Il 2,3% IPCA 9,0%

8 Opy 0,8% IPCA 7,7%

9 Sdo Benedito 3,0% CDI 3,0%

10 RZK 11 1,4% IPCA 8,5%

1 Fragnani IPCA 4,6% IPCA 8,5%
11 CRI 36,4% IPCA+ 9,0%

1 SIGR 9,3%

2 ALIANZA UH 8,3%

3 MILETO FlI 7,4%

4 ALIANZA OFFICES 6,2%

5 MORC 4%

6 PATL 3,9%

7 RBRY 32%

8 JFLL 32%

9 GCRI 31%

10  VRTA 2,3%

n ALIANZA RE Il 1,7%

12 QAMI 1,6%

13 IRDM 1,5%

14 ASMT 1,4%

15 ALMI 1,4%

16 MOFF 1,2%

17  SARE 0,6%

18 MORE 0,4%

19 HOFC 0,3%

20  VIFI 0,3%

Fonte: Alianza, Relatdrio Focus de 29/09/23.
ICarteira indicativa do fechamento de 09/23

QAMIT

Carteira Indicativa?

# Ativo % PL Index Spread
1 Copagril 16,2% IPCA 7,8%
2 You 14,2% CDI 4,3%
3 Embraed 13,9% IPCA 7,0%
4 Alphaville Il 9,7% IPCA 8,0%
5 Braspark 81% IPCA 8,7%
6 Oba 5,9% IPCA 6,4%
7 Casa & Video 5,5% IPCA 7,2%
8 Assai 4,3% IPCA 7,0%
9 Grupo Matheus 32% IPCA 6,1%
10 Wimoll 2,4% IPCA 7,8%
n Even 2,3% CDI 1,6%
12 Urbanes 1,3% IPCA 9,0%
12 CRI 86,9% IPCA+ 7,6%
1 KNIP 7,5%
2 KNHY 2,4%

ALZMT Apos
Incorporacao

Carteira
Indicativa

# Ativo % PL Index Spread
1 You 10,0% CDI 4,3%
2 Copagril 8,8% IPCA 7,8%
3 Embraed 7,5% IPCA 7,0%
4 Alphaville 11 53% IPCA 8,0%
5 Braspark 4,4% IPCA 8,7%
6 Oba 32% IPCA 6,4%
7 Casa & Video 3,0% IPCA 7.2%
8 Balaroti 2,6% CDI 2,8%
9 Tribeca 2,6% IPCA 10,0%
10 Vivendas 2,5% IPCA 9,0%
n Assai 2,3% IPCA 7,0%
12 Fragnani IPCA 2,1% IPCA 8,5%
13 Grupo Matheus 1,7% IPCA 6,1%
14 Sao Benedito 1,4% CDI 3,0%
15 Wimo I 1,3% IPCA 7,8%
16 Even 12% CDI 1,6%
17 GS Souto |l 1,0% IPCA 9,0%
18 RNI T 0,7% CDI 2,0%
19 Urbanes 0,7% IPCA 9,0%
20 RZK Il 0,6% IPCA 8,5%
21 Opy 0,4% IPCA 7,7%
22 Fragnani DI 0,3% CDI 4,0%
22 CRI 63,8% IPCA+ 7,9%
1 SIGR 4,2%
2 KNIP 4,1%
3 ALIANZA UH 3,8%
4 MILETO Fll 3,4%
5 ALIANZA OFFICES 2,8%
6 MORC 1,9%
7 PATL 1,8%
8 RBRY 1,5%
9 JFLL 1,5%
10 GCRI 1,4%
n KNHY 1,3%
12 VRTA 1,0%
13 ALIANZA RE Il 0,8%
14 QAMI 0,7%
15 IRDM 0,7%
16 ASMT 0,6%
17 ALMI 0,6%
18 MOFF 0,5%
19 SARE 0,3%
20 MORE 0,2%
21 HOFC 0,1%
22 VIFI 0,1%
22 Fll 33,4%
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ALIANZA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°34.847.063/0001-08

CONSULTA FORMAL
ANEXO 111

Na hipotese de aprovacdo da materia objeto de conflito de interesses descrita acima, que ndo se
confunde com a pré aprovacao de tais operacdes, 0s critérios cumulativos a serem observados
para que o Fundo possa investir em CRI que tenham como contraparte veiculos de investimento
geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pela Administradora deverdo ter como
critérios de elegibilidade:

1. ser objeto de Oferta Publica nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022;
2. ser objeto de registro na B3;

3. contar com a institui¢cdo de patrimonio separado;

4. ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, sendo certo que se houver
garantias imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo de avaliacéo;

5. aatividade de banco liquidante deveraser desenvolvida por instituicdo de primeira linha;

6. contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro e sua adequacéo a regulamentacéo
aplicavel;

7. possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior
a 20 (vinte) anos; e

8. possuir previsdo de remuneracdo equivalente a, no minimo, uma das seguintes: (i) CDI + 1%
ao ano, (ii) IPCA + 4% ao ano, (iii) IGPM + 4% ao ano, ou (iv) pré-fixadade 8% ao ano.

Adicionalmente, o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas em conjunto,
sO poderdo adquirir ou deter até 15% (quinze por cento) do volume total da oferta do respectivo
CRI considerado individualmente.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, caso a contraparte seja um veiculo de
investimento gerido pela Gestora, deverdo ser respeitados predominantemente 0s seguintes
critérios de precificacao:

1. quando existente, utilizar indicativo de precificacdo publicado diariamente pela Associagéo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”); e

2. se amarcagao a mercado for inexistente, a negociacéo podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de investimento
geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pela Administradora podera representar,
individualmente, até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, e em conjunto com
os demais ativos adquiridos nos termosacima, 30% (trinta por cento) do patriménio do Fundo.
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ALIANZA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°34.847.063/0001-08

CONSULTA FORMAL
ANEXO IV

Na hipdtese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que ndo se
confunde com a pré aprovacao de tais operacdes, 0s critérios cumulativos a serem observados
para que o Fundo possa investir em:

1. cotas de determinados fundos de investimento imobiliario (FII) administrados e/ou geridos
pela Administradora e/ou geridos pela Gestora;

2. ou cotas de determinados fundos de investimento cuja politica de investimento prevé o
investimento exclusivo em titulos do governo ou operages compromissadas (Fundos de
Liquidez), administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pela Gestora:

3. cotas de fundos de investimento ndo imobiliérios, notadamente Fundos 175 e FIPs, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou Gestora;

Critério Cumulativos:
(a) No caso de fundos de investimento geridos pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestdo
passiva, ou seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por objetivo acompanhar

um benchmark do setor;

(b) Os fundos de investimentoinvestidos deverdoter mais de um cotista, direta ou indiretamente,
ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo.

Adicionalmente, deverao ser observados 0s seguintes critérios de concentracao, sem prejuizo
dos limites de concentracédo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos

da regulamentacdo aplicavel:

1. Para os fundos geridos pela Gestora, podera ser alocado em conjunto até 30% (trinta por
cento) do patrimdnio do Fundo; e

2. Para os fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, poderéa ser
alocado até 100% (cem por cento) do patriménio do Fundo.
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