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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme abaixo definido)
(“Coordenador Lider”) e pela Alianza Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestora”), na qualidade de gestora do Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagGes relacionadas a
distribuicdo primdria de cotas da terceira emissdo do Alianza FOF Fundo de Investimento Imobiliario (“Oferta”, “Terceira Emissdo” e “Fundo”, respectivamente).

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”),
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, para avaliacdo dos riscos a
que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Terceira Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas (“Novas Cotas”), os quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto Definitivo, que conterd informacdes detalhadas a respeito da Emissdao, da Oferta,
das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagdo e as atividades do Fundo. As
informag0es contidas neste Material Publicitdrio ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pela Gestora. O Prospecto Definitivo podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, a BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,(“Administrador”), a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e/ou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendac&o e/ou solicitacdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base
para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo de Novas Cotas no ambito da Oferta, as
informagdes contidas no Prospecto Definitivo, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Novas Cotas, do Fundo e das demais institui¢des prestadoras de
servicos. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

InformagGes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagbes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e
acessar “Alianza FOF Fundo de Investimento Imobiliario FlI”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

A decisdo de investimento em Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento.
Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessdrio, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO
DEFINITIVO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER
ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,A
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” )
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V|Sa0 Geral Pagina 244 do Prospecto
ATIVOS SOB GESTAO TRACK-RECORD
RS 1,1 bilhdo R$ 1,9 bilhdo RS 2,5 bilhdes

EM PATRIMONIO LIQUIDO EM ATIVOS IMOBILIARIOS

INVESTIDORES

Mais de 85.000 pessoas fisicas e investidores profissionais
Fundos de Fundos Imobiliarios

Entidades de previdéncia complementar

Family Offices brasileiros

Investidores institucionais globais

EQUIPE

7  PROFISSIONAIS DE INVESTIMENTO

13 PROFISSIONAIS NAS AREAS DE OPERACOES E CORPORATIVA

BACKGROUND EM IMPORTANTES EMPRESAS

FAMA, Orbe, Kondor, Safra, HSI, Patria, Bozano, Clarion,
TRX, GWI, Prologis, Log CP, GLP, BR Properties, Sao Carlos,
PDG, Gafisa, GR Properties, Stocche Forbes, CBRE e JLL

Data Base: Jan/2021

Tem: 04/01/2021; 2 De 04/01/2018 até 31/01/2021.
Fonte: Alianza

EM ATIVOS IMOBILIARIOS

ALIANZA FOF FIl (AFOF11)

FOF Imobilidrio listado na B3, com foco prioritario em renda

Retorno acumulado de 30,5% vs. 6,9% do IFIX

PORTFOLIO DE GALPOES LOGISTICOS

Uma das maiores transacdes do mercado de Flls logisticos de 2019

200.000 m? de ABL locados para grandes empresas

PORTFOLIO OFFICES

12 edificios corporativos em Sao Paulo e Rio de Janeiro

aproximadamente 120.000 m2 de ABL

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FlI (ALZR11)
3 ofertas realizadas, somando RS 450 milhdes
Valor de mercado de RS 570 milhdes’

Retorno acumulado de 47,9% vs. 28,1% do IFIX 2

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Case 1: Portfdlio de Galpdes Logisticos [Desinvestido]

Pagina 244 do Prospecto

Uma das maiores transagées do mercado de Flis logisticos de 2019 Classe do Fundo: Tijolo | Galpdes Logisticos
Estratégia: Core (Renda)

Identificacdo da Oportunidade N Negociagao e Estruturagao N Gest3o Operacional N Desinvestimento

Grande Recife/PE: mercado pouco Longa negociagao e diligéncia, com Regularizacdo de documentagao, Processo competitivo de venda do portfdlio,
explorado até entdo por gestores estruturacgdo juridica desafiadora atualizagdes de contratos de locagdo e no qual saiu vencedor um dos mais

profissionais e . . - execucdo de manutengdes relevantes nos importantes Flls de logistica listados na B3
Mitigacdo de riscos diversos para viabilizar a o
~ imoveis
operagao
Diversificacdo'
Por Imével Por Regiao Por Tipo de Imével

8%
m 46%

- AGNET i 2 ® Galp3o Logistico Seco
@PA (IBS) @ M H Mais de 200.000 m* de ABL B Grande Recife R o ,
- AREL m Galp3o Logistico Refrigerad
Unilover locados para grandes empresas alpao Logistico Relrigerado
\/lavarejo ........... LAGOA abrom: } FedEx.
"% receita

Principais inquilinos:

Fonte: Alianza

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” :
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Case 2: Portfdlio Offices

Pagina 244 do Prospecto

Aquisigdo oportunistica com geragdo de valor operacional Classe do Fundo: Tijolo | Lajes Corporativas
Estratégia: Value-Add (Otimizagdo Operacional)

Identificacdo da Oportunidade N Negociagao e Estruturagao N Gest3o Operacional N Desinvestimento
Portfélio diversificado de lajes comerciais no Negociacdo complexa, envolvendo Otimizag¢ao de locagdes, com busca ativa Sera conduzido apds execuc¢do do mandato de
eixo RJ-SP alavancagem, 12 iméveis e uma das maiores por locatarios e via consultorias value-add, reduzindo o risco do investimento
empresas de lajes corporativas do pais especializadas e tornando o portfdlio core.

Na visdo do gestor, o foco reduzido do
vendedor nos imdveis criou claras Redugdo de custos de operagao

oportunidades de melhorias operacionais Retrofits e gestiio de propriedades

Diversificacdo'

Por Imével Por Regiao Por Tipo de Imével

Principais inquilinos:

PHILIPS  america:net @ CoPASTUR- % vivo

25 inquilinos em 12 Imoveis m Estado de S3o Paulo

B Lajes Corporativas

\ ; . g i

taesa’ (&Castrol | Regus KEYSIGHT - Agilent 120.000 m2 de ABL W Estado do Rio de Janeiro
Ate~To:  accenture o ERICSSON Z ‘Iﬁ‘ JMacédo "“‘
g

Joznz o e ferw Ca ) m)uvngga
% receita

Fonte: Alianza

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” H
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Case 3: Alianza Trust Renda Imobiliaria FIl (ALZR11) bagina 245 do Prospecto

Classe do Fundo: Tijolo | Hibrido
Estratégia: Core (Renda)

Um dos principais Flls de tijolo para renda na B3

Por Inquilino’

12 Emissao ) 22 Emissdo » 32 Emissao
# Cotistas 1 mil 10 mil 63 mil
PL(RS) 95 MM 267 MM 459 MM
10 inquilinos

#Imoveis 2 7 12
! ! em 12 imdveis

+47,9%

+28,1% Por Regido'

T | 18%
: ; ‘ W Grande S3o Paulo
2018 2019 2020 2021 B Estado de S3o Paulo
H Rio de Janeiro
IFIX = Preco de Fechamento + Rendimentos (R$/cota)
Inquilinos: Por Tipo do Imével
Quantidade de Cotistas Locagao
‘ brf AtervTo @ AirLiquide 85 mil 100% Contratos Atipicos W Lajes Corporativas
G 2 ® Galpdes Log. Secos / Industriais
-

% SANTILLANA CLARIANT deQ Valor de Mercado Vencimento médio m Centros Diagndsticos

CAPTIV- G @ DECATHLON ~ RS 570 milhdes 9,4 anos (atipicos) Varejo BigBox
B GalpGes Logisticos Refrigerados
% receita

Fonte: Alianza; Data Base: Jan/2021; Site do Fundo: https://alzr11.alianza.com.br.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,[/\
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O rga n Og ra m a Pagina 247 do Prospecto
COMITE DE INVESTIMENTOS
FABIO CARVALHO PAULO CASTRO
RICARDO MADEIRA ROGERIO CARDOSO
INVESTIMENTOS OPERACOES CORPORATIVO
FABIO CARVALHO PAULO CASTRO, CFA, RICARDO MADEIRA ROGERIO CARDOSO Engenharla. e Gestao de Jurliilco, Compllan.ce e
CAIA Propriedades Relagoes com Investidores
Diretor dg Financas Portfolio Manager, Fundos Diretor dle. Diretor dle' 3 pessoas 3 pessoas
e Investimentos Novos Negocios Novos Negocios
de Fundos
Analista de Investimentos Gerentes e Analistas de Negécios Locacoes Middle Office / Backoffice
1 pessoa 3 pessoas 1 pessoa 5 pessoas

Fonte: Alianza

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,[/\
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Principais Executivos Envolvidos no Alianza FOF FlI

Pagina 246 do Prospecto

FABIO CARVALHO

Diretor de Financas e Investimentos e membro do Comité de Investimento do Fundo, possui 23 anos de experiéncia profissional, sendo 6 na Alianza.

Trabalha com gest3o de investimentos desde 1995, tendo comecado a carreira ha FAMA e posteriormente fundado a Orbe e a TRX. E graduado em administracdo
de empresas pela Mackenzie/SP, pds-graduado em administracdo de empresas pela FGV/SP, tem MBA com énfase em finangas pela FIA/USP e concluiu os cursos
OPM pela Harvard Business School e Especializagao em Finangas Comportamentais pela Universidade de Chicago.

RICARDO MADEIRA

Diretor de Novos Negdécios e membro do Comité de Investimento do Fundo, possui 22 anos de experiéncia profissional, sendo 10 na Alianza, onde é sécio-fundador.
Anteriormente, ocupou cargos de gestdo em empresas de destaque no mercado imobilidrio, como Perkins+Will, Bracor, Sao Carlos e TRX.
E graduado em arquitetura e urbanismo pela FAAP, pés-graduado em urbanismo pela UPC/Barcelona e em Administracdo (CBA) pelo IBMEC (atual Insper/SP).

ROGERIO CARDOSO

Diretor de Novos Negécios e membro do Comité de Investimento do Fundo, possui 20 anos de experiéncia profissional, sendo 2 na Alianza.
Anteriormente, ocupou cargos de gestdo na CBRE, BR Properties, Pétria e Prologis, esta Ultima onde atuou como Presidente no Brasil. E graduado em Engenharia Civil
pela Escola Politécnica da USP e obteve MBA em Real Estate and Construction pela Reading University - College of Estate Management (CEM), na Inglaterra.

PAULO CASTRO, CFA, CAIA

Responsavel pela estratégia de Fundos de Fundos e membro do Comité de Investimento do Fundo, possui 15 anos de experiéncia profissional, sendo 6 na Alianza.
Antes disso, na Alianza, foi responsavel por andlise e estruturagdo de investimentos e operagdes de mercado de capitais. Anteriormente, exerceu cargos em analise
de investimentos e relacdes com investidores em gestoras de investimento e incorporadoras de capital aberto, como Bozano Realty, PDG e CR2. E graduado em
engenharia de produgdo pela PUC/RJ, é detentor das certificagbes CFA e CAIA e concluiu o curso Certificate in Negotiation Mastery pela Harvard Business School.

Fonte: Alianza

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,[/\
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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CDI em Patamar Historicamente Baixo Cria Nova Realidade de Investimentos

Pagina 248 do Prospecto

CDI no patamar atual muda o cenario

Tesouro Selic fechou set/20 com perda: 12 vez em 18 anos

Flls ainda tém pouca participagdo e sdo forte alternativa

Em nossa visdo, o atual cenario de juros baixos diminui a
atratividade dos investimentos atrelados ao CDI de perfil
conservador.

Mesmo com a alta projetada do CDI, a expectativa do
mercado indica o nivel de juros em historicamente baixo.

CDI - Ultimos 20 anos e Proje¢do de Mercado

30%

26,2%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Data Base: 26/02/2021

Recentemente, isso pode ser comprovado pelo desdgio na
negociacao de titulos publicos atrelados a Selic.

Parte relevante dos fundos DI tiveram rentabilidade
negativa no periodo.

indice de Titulos Publicos Atrelados a Selic’

4.810

4.790

4,770

4.750

4.730

4.710

4.690
o o o o o o o o o o — — i
2 9 % @ & § § & § G §F @ G
s 5 F S35 %5388 &8¢

"IMA-S: composto por titulos pds fixados (LFTs) atrelados & Selic; Fontes: Anbima, B3, Cetip, Quantum, REIT.com, BCB (data base projecées CDI: 16/04/2021)

Este panorama cria, na visao da Gestora, condi¢des para que
investidores busquem alternativas para suas carteiras.

Acreditamos que os FlIs sdo grandes candidatos para serem o
destino destas aplicagcdes. E, dada a baixa representatividade
atual do produto, seu potencial de crescimento é consideravel.

% dos Investidores Brasileiros com Aplicagoes por Produto
Titulos Privados I 5%

Titulos Publicos I 4%

Fundos de Investimento

0,
(ex-Flls) I 2o

Agoes I 3%

Fis || 2%

% da Popula¢do com Investimentos em Flls / REITs

Brasil I 1%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,[/\
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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O IFIX entregou retorno ajustado ao risco atraente ao longo de sua historia

Pagina 248 do Prospecto

Retorno Total Superior ao IBOV

Risco Reduzido: Fundamentos

Baixa Correlagdao com Outras Classes de Ativos

Em seus 10 anos de histéria, o IFIX apresentou retorno total de
189%, substancialmente maior do que 59% do Ibovespa.

E atingiu esta marca com volatilidade 3 vezes menor que o IBOV.

Acreditamos que volatilidade baixa é desejavel por boa parte dos
poupadores brasileiros.

Retorno Total Vol Média
% a.a.
— IFIX —— Ibovespa (% )
350
300
+189% 9% a.a.
250 *
, Vol 3x
200 ymenor
150 +59% 25% a.a.
100
50
0
o — o o < N (o] ~ o] (o)} o
i — i i i i — i i — o
9 & & & & § § ¥ § § &£
[} (] (9] [} (0] [} (] Q [} (] [}
© © © © © © © © © © ©

Data Base: 26/02/2021
'Retornos Didrios entre datas 30/12/2010e 26/02/2021. Fontes: Quantum, Alianza.

Entendemos que a volatilidade menor do IFIX de fato
reflete seu menor risco e esta embasada em fundamentos,
que vém se mantendo ao longo do tempo.

Fontes de Risco

IFIX IBOV
Alavancagem Financeira l T
(Divida)
Alavancagem Operacional l T
(Custos Fixos vs Variaveis)
Risco de Execucdo l T
Risco Total Menor Maior

Na visdo do Gestor

Além disso, os Flls tém baixa correlacdo com outras
classes de investimento, como IHFA (indice de
Multimercados da ANBIMA), IMA-B (titulos do governo
indexados ao IPCA), IBOV, CDI e Ddlar.

Acreditamos, portanto, que isso os tornam uma classe
interessante para a carteira.

Baixa Correlagdo do IFIX com Outros indices (1)

X 1,0
1
! 0,8
1
: 0,6
. . 1 IHFA
Quanto mais proximo ! 0,4 : IBOV
de zero, menos os 1 IMA-B
~ 1 0,2
retornos do IFIX estdo v
correlacionados com N 0,0 ® CDI
os dos indices a i 02
direita. 1 (02) @ pglar
L (04)
1
L (0,6)
1
L (08)
L (1,0)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,[/\
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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O mercado vem crescendo de forma acelerada, criando valor e oportunidades.

Pagina 249 do Prospecto

Liquidez crescente e entrada de novos investidores...

...aliada a criagdo de novos fundos...

...gerando valor e oportunidades.

O crescimento no volume de negociacdes de Flls listados na
B3 é um fator que consideramos relevante que tem atraido
novos investidores para o mercado em ritmo expressivo.

Flls na B3 1.220

mmmm \/olume Médio Dério (RS milhdes) 1.172
—o— N2 Investidores FIl (mil)

36

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 YTD

Data base: 26/02/2021
Fontes: B3, Quantum, Alianza.

Entendemos que isso é explicado pelo aumento no numero
de Flls e de seu valor de mercado, que por sua vez
incrementa a liquidez e a quantidade de investidores,
gerando um circulo virtuoso de crescimento.

Flls na B3

mmmm \/alor de Mercado (RS bilhdes)
—&— Quantidade de Flls na B3

168

127 127 127 138
117

96

43
60 29 3°
24 26 24 23
: I I I l I

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Em nossa visdo, isso faz com que os Flls listados venham se
tornando cada vez mais o principal veiculo de transagdes
imobiliarias de renda no Brasil, aumentando as

possibilidades de gestdo ativa.

I’I'Ifl E& ﬁﬂiﬁﬁ

Mais aemm .. Mais classes de
Gestores L7 v imoveis
/, \\
II \\
/ \

Mais Oportunidades
para Gestdo Ativa

! \
! 1
| 1
1 1
\ 1

~ .,

~ .
~ -
~o _-

Maior profundidade
de Research

p::

Mais Tipos de
Investidores

T Liquidez TDiversificagéo l Risco TVanr

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Por que Alianza FOF

Pagina 250 do Prospecto

Vantagens para o investidor, na visdo do Gestor

1. Beneficios de Flis 3. Acesso a Oportunidades Restritas (Ofertas 476)

Vantagens adicionais ao investimento imobilidrio direto, elencadas pela Gestora. Nem todas as oportunidades estdo abertas para todos.

a * Restritas a investidores profissionais (patriménio investido superior a RS 10 MM)

* Em geral, tém risco x retorno mais atrativo que ofertas 400

* Ticket minimo: Bastante reduzido se comparado a imdveis fisicos
* Liquidez: Possivel monetizar fragdes do valor investido com rapidez
* Beneficio tributdrio: Isencdo de IR nos rendimentos distribuidos !

2. Gestao Profissional 4. Diversificagao

"Diversification is the only free lunch” (Harry Markowitz)
Maior acesso a informacao

. o e PiusrcificarS~ 4 . - ~ .
Falamos constantemente sobre o mercado imobilidrio. Diversificacdo é uma métrica eficiente de gestdo de risco
+ Base de dados proprietaria e de softwares especializados * O Alianza FOF permite diversificar investimentos imobiliarios, com investimento reduzido

e Extensa rede de relacionamento no mercado
Diversificagdao por Imoével
Fisico Individual

Qualidade na tomada de decisdo Em 26/02/2021, o maior imével dos Flls da carteira
1 0,
Temos como objetivo o melhor processo de decisdo, a prova de emogbes do momento. dolianzaFOFFIrepresentalapendsiyse doibl
* Regras de decisdo claras, com parametros para tudo que entendemos que é
importante

* Reavaliagdo constante das premissas e regras de decisdo

Alinhamento de interesses

Gerimos os recursos dos outros como se fossem nossos.

* Taxa de performance alinhada aos interesses dos cotistas

* Parcela do patrimonio dos principais executivos investida no Fundo

Fonte: Alianza
! Aplicdvel em Flis listados na B3, com mais de 50 cotistas, para pessoas fisicas com menos de 10% das cotas do Fundo
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Por que Alianza FOF
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Vantagens para o investidor, na visdo do Gestor

5. Estrutura de Custos Adequada 7. Politica de Investimentos Adequada

Custo néo é tudo, mas impacta o retorno no longo prazo. Acesso a Flls Alianza, sem se tornar apenas um feeder de fundos da casa

Taxa de Administracdo

Flls sob gestao ex-Alianza s50% [INNINEGE
* Total de 0,80% a.a: Nivel competitivo no mercado
* Percentil 20: Ou seja, apenas 20% dos principais FOFs tém taxa menor crRi I 30
Fundos ndo distribuidos por Oferta .
Taxa de Performance ICVM 400 sob gestdo Alianza 30%
*  20% do que exceder o IFIX Fundos administrados pelo
* Benchmark IFIX gera alinhamento, considerando somente o alfa imobilidrio Administrador do Alianza FOF
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
% PL Alianza FOF
M Alocac3o Indicativa’ Limite a ser votado em AGQ”
6. Tamanho Adequado 8. Equipe Experiente e Alinhada
Agilidade para ajustar a carteira conforme cendrio Gestdo: O mais importante.
* Apds a Oferta, entendemos que o Alianza FOF ainda estard longe de ser grande demais para * Gestora focada sé em real estate
o mercado * Executivos ha muito tempo no setor, alinhados com os cotistas
* Assim, a estratégia de investimentos ndo serd limitada pelos volumes negociados dos Flls e Rl atuante, acostumado a falar com o mercado
/// \\\ //, \\\ /// \\\
’ \ / \ ’ \
’ \ ’ \ 1 \
1 \ 1 \ 1 \
1 \ 1 1 \
! Track-Record | | Alinhamento | ! PlataformadeRl ;
\ 1 \ 1 \ 1
\ 1 1 \ 1
"Informacédes prospectivas, conforme andlise e opiniéo do Gestor, sendo que tal cendrio futuro poderd néo se concretizar ou sofrer variagbes N / \‘\ / N /
.. N o o e o . . \ 4 \ 4 \ 4
2 Condicionado a ratificacéo e retificacdo da aprovacdo em AGE apds o encerramento da Oferta AN e S ot AN e
Fontes: Quantum, Alianza. Tee--- - Tem—--- . Tee--- -
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Por que Alianza FOF
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Vantagens para o investidor, na visdo do Gestor

9. Track-Record Positivo 10. Filosofia de Investimentos

Retorno positivo com risco controlado Principios que norteiam nossas decisées de investimento

Performance do Fundo
¢ Desde seu inicio até 26/02/2021, o Alianza FOF teve retorno total bruto de IR de

140
30,5%, 23,6 pontos percentuais a mais que 6,9% do IFIX.
130 + % - . . ~ . L
S i * lgualmente importante ao retorno foi a gestdo de risco: atingimos este resultado
+25,0% |
120 | investindo com margem de seguranga adequada, sem correr riscos excessivos.
'+ 23,6 p.p.
1
110 ! * Investir com margem de seguranca ndo significa simplesmente escolher os melhores
+6,9% i o . : . .
M imdveis, e sim os investimentos mais aderentes ao momento. Buscamos fazer isso
100 A N +2,2%
através de um modelo de andlise baseado nos seguintes pilares:

2 o Qualidade dos ativos

80 0 Qualidade das locagdes

70 e Qualidade da gestdo

60 o Diversificagdo

R N I I T, S S S S S
L ¥ &Y ¥o® £ & & ¥ @ @ e Prego
Retorno Total Retorno Total Bruto de IR —IFIX — DI * Reavaliamos constantemente nosso modelo de decisdio em busca de melhorias.

Nunca damos este trabalho como terminado.

Data Base: 26/02/2021
Fontes: Quantum, Cetip, Alianza.
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Visao do Gestor: Lajes Corporativas

Pagina 251 do Prospecto

Impacto do home office... ... somado a dinamica de oferta e demanda... ... traz implicagdes de curto e médio prazos.
«  Amplamente desejado no “novo normal”, o modelo hibrido de * A atividade construtiva em S3do Paulo estd proxima do minimo Curto Prazo:
trabalho sé impactara a demanda por escritérios na medida em que histdrico, limitando a competicdo para os imdveis existentes. v Os | g 3 Smica devers .
. - , ) ) - - s impactos da contragdo econdmica deverdo ser sentidos
reduzir posicdes de trabalho, de forma que nem todos os * Além disso, os pregos pedidos de locagdao estdo em patamares P ¢

funcionarios tenham posicio fixa. historicamente baixos. menos. em |m9ve|s alugado§ para |r.1q.U|I|rlos fortes — em geral, os
de maior qualidade, com baixa participagdo de coworkings.
* Acreditamos que ha barreiras para este movimento no longo prazo:

Atividade Construtiva (% Estoque) Médio e Longo Prazos:
e Escritério como ambiente de interacdo Entregas projetadas para os préximos 3 anos
* Fonte de motivagdo e bem-estar 58,8% v" No geral, acreditamos que poderd haver algum impacto negativo

* Fonte de criatividade
* Risco de desvalorizagado do trabalhador remoto frente ao presencial
* Risco de alienagdo do trabalhador remoto e perda de produtividade

do home office sobre a demanda, porém limitado pelo nivel
reduzido de entregas ao longo dos préximos 3 anos.

v" No nivel intrasetorial, podera haver certas implicacdes:

o Escritério “operacional” * Maior percepcdo de valor de imdveis com instala¢des

. Qualidade da internet e mobilidrio modernas e amenidades que favorecam interagdes humanas.

* Ambiente préprio para trabalho

4T05
4T06
4707
4708
4T09
4T10
4711
4712
4713
4T14
4T15
4T16
4717
4718
4T19
4720

* Rebalanceamento de valor entre diferentes localizagbes —
porém, ainda ndo ha sinais claros disso no Brasil.
Legislacdo trabalhista Preco pedido em Sio Paulo (R$/m?)

* Ex: Hora extra e questdes de privacidade Nominal e Ajustado pela Inflagdo

241
o Densidade
* Maior espagamento entre os postos de trabalho 150
92

4T05
4706
4707
4708
4T09
4T10
4711
4712
4713
4714
4T15
4716
4717
4718
4719
4720

Data Base: 26/04/2021
Fontes: Buildings, Alianza
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Visao do Gestor: Logistica e Shoppings
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Crescimento do e-Commerce gera implicagoes: 1. Logistica urbana 2. Varejo
. Em 2021’ é esperado que o faturamento do e-commerce continue . O aumento do market share do e-commerce nas vendas de varejo ¢ Acreditamos que o modelo de vendas omnichannel veio para ficar.
em Crescimento, atingindo Rs 110 bilhdes (+26%) 1 incrementa a demanda agregada por areas de ga'péo. 73% do faturamento do e-commerce no 1520 veio de p|ayer5 que
- . . i . . . ) atuam desta forma, o que, em nossa visdo, ressalta a importancia
+ A penetracdo no varejo é baixa e deve continuar crescendo. Porém, ¢ Isto ja pode ser percebido pela vacancia no raio 30 km de SP, das lojas fisicas
ha limitagdes para que atinja o nivel de paises como China e EUA. substancialmente menor que em regides mais distantes.
. . . o - . . - o, . » Diferentemente dos EUA, os shoppings no Brasil costumam ter
¢ Ha grandes disparidades entre setores e regides, em nossa visdo * Além disso, a logistica fria € tendéncia de longo prazo, puxada

localizagdo conveniente e mix diversificado de lojas especializadas,

pelo aumento das vendas online na categoria supermercados. .
servicos e lazer.

Faturamento do E-Commerce (RS bilhdes)

Vacancia de Galpdes Logisticos Driver de Decisdao para Visita a Shoppings no Brasil
Por Distancia do Centro de Sdo Paulo "’ ;“ . . .
CAGR: +21.1% a.a 110 \77%, vdo por razdes além de comprar.
. ,170 a.d. Seo?
87
o Raio 90 km I 20% Comer  IEEE——— 5%
41 a4 50 33 _ Servicos I |37
o 3 B 36 Raio 60 km NN 12% Outros I {37/
i ]
=muHE I Raio 30 km I 9% Compras .
Lazer I ) (%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021E ’

Penetrag¢do do E-Commerce no Varejo

China
UK
EUA
Canada

Alemanha

Brasil

México
india

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

TEbit | Nielsen
Fonte: Buildings, Ebit | Nielsen, IBGE, Euromonitor, Neotrust, CBRE, brMalls, Alianza. / Data-Base Vacdncia Logistica: 4T20
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Visao do Gestor: Outros segmentos e estratégias deverao ampliar as alternativas de investimento b sgins 252 do Prospecto

Loteamentos Demais Segmentos

Acreditamos que a participagdo de outras classes de imdveis e

estratégias disponiveis para investimento devera aumentar. * Forte presenca em Flls de Crédito. * Menos tradicionais, estes segmentos contam com enorme
potencial de crescimento e oportunidades.

* Muitos ativos tém demanda relacionada ao setor agro,
descorrelacionada a das grandes cidades.

Isso podera gerar mais oportunidades e potencial de diversificagdo.

»  Data Centers
»  Agro
Apartamentos »  Multipropriedades
»  Senior Housing
* Forte presenga em FlIs de Crédito. »  Senior Living
* Fundos de tijolo para desenvolvimento e para locacdo »  Student Living
residencial jd comegam a surgir. >  Centros de Diagndstico
 Alto potencial de crescimento em FlIs no longo prazo. »  Self Storage
Hotéis Diferentes Estratégias
Presenca baixa em Flls. Tijolo (Renda)

* Setor mais afetado pelo COVID, o segmento de negdcios
deverd continuar em dificuldades por algum tempo.
Turismo devera seguir dinamica diferente.

* Vasta maioria dos Flls, acreditamos que devera continuar
liderando o crescimento do setor.

Crédito

* Forte presenga em Flls.
* Grande diversidade de estratégias, em nossa visao, devera
continuar ampliando o leque de possibilidades.

Tijolo (Desenvolvimento)

* Presenca ainda baixa em Flls, porém vem crescendo
rapidamente, puxado pelos juros baixos.

y
-
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-
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o
=
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-
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=
=
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Fonte: Alianza
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Relacdes com Investidores

Pagina 252 do Prospecto

Plataforma de RI

= Todos os materiais ja disponibilizados encontram-se no site de Rela¢gdes com Investidores do Fundo: https://afofll.alianza.com.br.

= Recomendamos a leitura dos Relatérios Gerenciais, onde abordamos a carteira do Fundo, nossa visdo sobre os segmentos imobiliarios
e eventos relevantes de mercado.

Marco/2020

Inicio do Fundo e

Abril/2020

Lajes Corporativas e

Maio/2020

Shopping Centers e e-

Junho/2020

Logistica e last mile

Julho/2020
IFIX e Carteira do Fundo
home office

perspectivas da Crise commerce

(e uc

Novembro/2020
IFIX e Carteira do Fundo

Dezembro/2020
IFIX e Carteira do Fundo

Janeiro/2021
IFIX e Carteira do Fundo

Setembro/2020

IFIX e Carteira do Fundo

Outubro/2020

IFIX e Carteira do Fundo

Fonte: Alianza

Agosto/2020

IFIX e Carteira do Fundo

Fevereiro/2021

IFIX e Carteira do Fundo

Para acessar os
demais relatérios,
acesse o site

institucional do Fundo

Marco/2021 em Diante
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=97809&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=97809&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=103179&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=103179&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=108481&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=108481&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=114757&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=114757&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=118699&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=118699&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=124399&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=124399&cvm=true
https://afof11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=vFNDfzctTtyYxpCB55B5Fw==&IdCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
https://afof11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=vFNDfzctTtyYxpCB55B5Fw==&IdCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
https://afof11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=0EdTvN00Ehsbt4Y27a8ahQ==&IdCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
https://afof11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=0EdTvN00Ehsbt4Y27a8ahQ==&IdCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
https://afof11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=la6GE1vBO5NpzDJnnBIwhQ==&IdCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
https://afof11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=la6GE1vBO5NpzDJnnBIwhQ==&IdCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
https://afof11.alianza.com.br/listgroup.aspx?idCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
https://afof11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=AtxscAoZTDT55o8vuNmXuw==&IdCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
https://afof11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=AtxscAoZTDT55o8vuNmXuw==&IdCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
https://afof11.alianza.com.br/listgroup.aspx?idCanal=6QO98ajbcbQsgzb0jNGg6A==
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=157443&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=157443&cvm=true
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EStUdO d e Vla bl I Idade Paginas 257 e 258 do Prospecto
Alocagao dos Recursos Principais Premissas | Data-Base 16/03/2021
* Reconhecemos a importancia de o Fundo proporcionar renda imediata apds a Oferta Captacdo Liquida RS 120 MM (Volume Base da Oferta)

Estratégia Indicativa Renda  ---> O Fundo ajustara a estratégia conforme cada momento de mercado
° Margem de Seguranga no Rendimento do 12 Més: . ] - ) ]

Alocacdo (Modalidade) 65% secundario B3 (Guidance: 50 a 80%) | 35% Ofertas/CRls (Guidance: 20 a 50%)
O Gestor estima que o Fundo terd lucro caixa acumulado de periodos anteriores que

Tempo de Alocagdo Até 2 meses (Guidance: 1 a 2 meses)

propicie razoavel margem de seguranca sobre o primeiro rendimento distribuido pds-IPO.

- ~ Na nsider
Q Estratégia Clara de Alocagao: do Considerado

e Mercado Secundario B3: * Resultado favoravel em acgdo judicial com objetivo de ndo recolher IR sobre ganho de capital realizado no
periodo e recuperar os valores pagos desde o inicio do Fundo !

* Priorizaremos recomposicao de posi¢cdes do Fundo pré-IPO

* Contato constante com players para realiza¢do de block trades Projecdo de Rendimento Anual®> (Base = Investimento Total por Cota)
* Demais Modalidades (Ofertas de FlIs / CRIs): Lucro Caixa Pré-IPO impactando positivamente o Dividend Yield do Fundo
* Ativos com potencial de ganho de capital e/ou dividend yield mais atrativo
0,
* Acesso a Ofertas 476 de Flls geridos pela Alianza é, em nossa visdo, um diferencial 8,7% ) ) s
B Lucro Caixa Pré-IPO
e Algumas das iniciativas em desenvolvimento sob gestao Alianza: 7 5%
Fll de D oA Ganho de Capital Realizado
e Data 2 FlIs de Logistica Last Mile
Center 0,2% M Caixa
1,9% |
21% 21% 21% 2,2% W Rendimentos de Flls/CRIs
(1,1%) (1,1%) (1,1%) (1,1%) (1,1%) Custo de Estrutura
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

" Conforme Fato Relevante pulicado em 04/01/2021 - O estudo de viabilidade néo considera eventual resultado favordvel no Mandado de Seguranga impetrado perante a Receita Federal do Brasil, o qual tem como objetivo o reconhecimento do direito liquido e certo do Fundo em
ndo se sujeitar ao recolhimento de IR e IR-Fonte sobre rendimentos e ganhos liquidos auferidos na venda de cotas de outros fundos de investimento

2 A Expectativa de distribuicéo de rendimentos projetada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
3Tem como base o lucro caixa jd realizado pelo Fundo até 26/04/21 e a realizar até o final do semestre, sendo que tal montante é estimado e tal distribuicGo ndo serd recorrente.
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4. Termos e Condicoes
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Caracteristicas da Oferta

Pagina 54 do Prospecto

Fundo Alianza FOF Fundo de Investimento Imobilidrio

Gestor Alianza Gestdo de Recursos Ltda

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Administrador BRL Trust DTVM

Taxa de Administragao 0,80% ao ano sobre o Patrimdnio Liquido (sobre o Valor de Mercado, caso o Fundo passe a integrar o IFIX)
Taxa de Performance 20% do que exceder a variagao do IFIX, apurada semestralmente

Oferta Instrugao da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
Publico-Alvo da Oferta funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, exceto clubes de investimento.

Emissao 32 Emissdo de Cotas

Assessores Legais Souza Mello Torres (Coordenador Lider) e Mayer Brown (Gestor)

Pre¢o de Emissao da Cota RS 100,00 (cem reais)

Taxa de Distribuicao Primaria RS 4,47 (quatro reais e quarenta e sete centavos)

Investimento Por Cota RS 104,47 (cento e quatro reais e quarenta e sete centavos)

Volume Base R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) | 1.200.000 (um milh3o e duzentos mil) Cotas
Volume Minimo R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) | 300.000 (trezentos mil) Cotas

Aplicagdo Minima Inicial por Investidor R$ 10.000,00 (dez mil reais) | 100 (cem) Cotas
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Cronogra ma Pagina 85 do Prospecto
Ordem Eventos Data Prevista ' ®
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 19/03/2021
2 Obtenc3o do Registro da Oferta na CVM 12/05/2021
3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo 21/05/2021
4 Inicio das apresentacgées a potenciais Investidores 24/05/2021

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
5 28/05/2021

Inicio do Periodo de Subscrigdo (fora do Direito de Preferéncia)

6 Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia na B3 08/06/2021
7 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 10/06/2021
8 Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia no Escriturador 10/06/2021
9 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 11/06/2021
10 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 11/06/2021
11 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 14/06/2021
12 Encerramento do Periodo de Subscrigdo (fora do Direito de Preferéncia) 21/06/2021
13 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens 22/06/2021
14 Data de Liquidagdo das Novas Cotas 25/06/2021
15 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Encerramento 22/11/2021

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no
cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.
(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
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5. Fatores de Risco
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Fatores de Risco

Paginas 105 e 106 do Prospecto

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informacgdes disponiveis no Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segdo,
aos quais o Fundo e os Investidores est@o sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, nGo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de
pequena relevdncia neste momento.

I Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo
de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacgGes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento
das contrapartes nas operacgGes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparac¢do a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprova¢do em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao
dailiquidez de tais direitos.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporg¢do de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do
Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. No caso de liquida¢do do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporc¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de
acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cGes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No
passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdao das Novas Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Novas Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquida¢do do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagcdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado
das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N3o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsdveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Novas Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o
mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do
Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricdes a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imdveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlagdo
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenadrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢cdes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragGes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liguidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdao negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Além disso, mudangas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpreta¢do diferente daquela do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
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Nessas hipodteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribui¢cdo Social nas mesmas condicGes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas.

Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, nao havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alterag6es nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrugao CVM 516.
Com a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢des e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a
vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdao de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a
ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adog¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco regulatdrios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacgdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e altera¢des das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na legislagdo

As regras tributarias dos fundos de investimento imobiliarios podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria ou alteragées na legislagdo em vigor. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente.
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e
indices de inflacdo e variagao cambial.

Risco decorrente de alteragées do Regulamento
O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢cdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao,
o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungbes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario
Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntdrio, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro

wn win

fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na

ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdao baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacgdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes.
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O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Novas Cotas e, por essas razoes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢Ges constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revises que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢Ges se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obriga¢des e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes
em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo
contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Novas Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operagGes sejam realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variagGes no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndao fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Novas Cotas.
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Risco operacional

Os fundos de investimentos imobiliarios investidos (“FIl Investidos”) poderdo ter por objetivo a aquisi¢do, para posterior locagdo ou arrendamento, e a administra¢do de tais imdveis serd realizada pelo administrador
dos Fll Investidos ou por terceiros por ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdao adotadas por tais pessoas ndo irdo prejudicar as condicGes de tais imdveis ou os resultados a serem
distribuidos pelo Fll Investido aos seus cotistas..

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscri¢do e integralizagao de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um uUnico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritédrios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de
deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdao antecipada do Fundo.

Risco de governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se
dard a permissdo de voto. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento Imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é

possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissGes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigao de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de dilui¢do imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de cotas, os investidores que
aderirem a oferta estdo sujeitos a sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o prego de emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das Novas
Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,A .
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” )



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco Pginas 113 e 114 do Prospecto

O Fundo podera realizar novas emissGes de cotas com vistas ao aumento de seu patrimoénio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de
Novas Cotas, poderd existir uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacado pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem
estar relacionadas ao volume de operagbes, na participacdo nas operagdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restrices estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacdo
dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento
O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigOes aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador, considerando recomendacgao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao
da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagGes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos
Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N3o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados em Ativos Alvo, sendo primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo tem
ativos alvo pré-definidos, tratando- se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicdvel, ou junto aos 6rgdos de
registro competentes. Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias que o Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicagao
preponderante do Fundo em Ativos Alvo, e portanto em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagbes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n? 181 da
Coordenagdo-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacgdo relativa a cada fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobilidrio, tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.
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Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate poderd se dar por meio da
entrega de Ativos do Fundo aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual serd regulado
pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderao ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que poderd causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e das Novas Cotas.

Risco de crédito dos Ativos Financeiros
As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condicdes
financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Cobranga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencgdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutenc¢do dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicages realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda,
do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em
caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.
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Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirirad Ativos Alvo com retorno atrelado, indiretamente, a exploracdo de imdveis e, em situaces extraordindrias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou
aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes
de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Novas Cotas no mercado secunddrio poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo podem ser aplicados em parte em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagao a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Novas Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em Cotas de Flls pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos
pelo Fundo, além do resultado da administracdao dos Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora
na execugao de eventuais garantias constituidas nas operagGes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao
das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo

Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Alvo
Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Cotas de Fll e, complementarmente, pelos demais Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo poderd adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI.

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobilidrios que comp&em o lastro dos CRI em caso de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimoénios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do
patrimoénio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remunerag¢do do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fun¢do dos contratos imobilidarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobilidrio

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado indiretamente a exploragdo de imdveis e poderd excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execugao das garantias ou liquidagdo dos
demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Novas Cotas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagGes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropria¢do) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.
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Risco de regularidade dos imdveis

Os Fll investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusio das obras de empreendimentos imobiliarios

Os Fll investidos poderdo adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro, o que poderd afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelos Fll Investidos, indiretamente os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fll Investido podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira dos Fll Investidos, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante a rentabilidade do Fundo, sua situacgdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo
de zonas especiais de preservacgdo cultural, dentre outros.
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Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira dos Fll Investidos pelo Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis), poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis dos Flls objeto de investimento pelo
Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo indireta do setor imobilidrio estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imdveis e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo e dos Fll Investidos, conforme o caso, podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo,
regulamentac¢do e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagGes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricées
a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no
Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo e/ou pelos Fll Investidos, conforme o caso, pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os
valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢cdo das Novas Cotas.
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A operacgdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licengca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de
reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicdveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00
(dez milhGes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequac¢do ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacgao das licengas e autoriza¢cdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatdrios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou
prestagdes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdao ou arrendamento

Os FIl Investidos poderdo ter na sua carteira de investimentos em imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao dos
Fll Investidos. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos ao Fundo pelos FIl Investidos e,
consequentemente, afetar os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos seus Cotistas.

Risco relacionado a aquisicdao de imdveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos imdveis. Ademais, aquisicGes podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis
adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos
realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Novas Cotas.

Risco de exposicao associados a locagao e a venda de imdveis

Os bens imdveis que podem vir a compor (excepcionalmente, nos casos de eventual recebido pelo Fundo de imdveis em dagdo em pagamento no processo de liquidagdo de determinado Fll Investido), lastreiam ou
garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritdrios, shopping centers,
galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigao financeira e as Novas Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condigdes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imodveis

CondigGes econGmicas adversas em determinadas regiGes podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cendrio prejudicar o
fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podem ndo gerar a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Novas Cotas podera ser
prejudicada.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,A .
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” )



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco Pginas 122 e 123 do Prospecto

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variacées em fungdo das condi¢cdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracao nessas condi¢des pode causar
uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a
remunerac¢do das Novas Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imdveis cuja exploragdo estd vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar,
renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préoximas as que se situam os imdveis detidos pelo Fll Investidos pelo Fundo podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a
locagdo de espagos dos imdveis em condigdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fll Investido que estejam vinculados a esses resultados, impactando
também a rentabilidade e o valor das suas Novas Cotas.

Risco de sujei¢ao dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatdrio, como, por
exemplo, a a¢do renovatdria, sendo que para a proposi¢ao desta acdo € necessdrio que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagédo
em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o
espacgo ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o locatdrio pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisao
do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela
interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Risco de outras restrigoes de utilizagao do imodvel pelo poder publico

Outras restrigcdes a imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de drea de seu entorno, incidéncia
de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracdao de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que
estejam vinculados a essa exploragdo, hipdtese que poderd afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagGes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis detidos pelos Fll Investidos, ou que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas
Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.
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Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do
Fundo e o preco de negocia¢do das Novas Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis vinculados a
investimentos indiretamente feitos pelo Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagdao e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgao; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdicao de
shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o
patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Risco de ndo renovagao de licengas necessdrias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderda acarretar riscos e passivos para os imoveis detidos pelos Fll
Investidos, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construgao; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacgdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obriga¢do do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociagdao das Novas Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacgdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Novas Cotas.

Risco de atrasos e/ou n3o conclusio das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios realizados pelos Fll Investidos, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacgdo, parcelas do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de imdveis
e/ou de titulos em que o Fundo e/ou o Fll Investido, conforme o caso, investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissdo de Cotas com
vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.
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N&o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta
com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Bes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo
Fundo.

Risco de execucgao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens
imdveis na composi¢cdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de exposicao associados a locagao de imodveis

A atuacgdo do Fundo (indiretamente) e dos Fll Investidores em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de
interesse de locatdrios e potenciais compradores dos ativos do Fll Investido, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fll Investido de alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimoénio. Além disso, os bens imdveis detidos direta (excepcionalmente, nos casos de eventual recebido pelo Fundo de imdveis em dagdo em
pagamento no processo de liquidagdo de determinado Fll Investido) ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago
em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em func¢do de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de 4dgua e energia
elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Novas Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdao RFB 1.585 . Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos Flls que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragGes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.
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Risco de ndo atendimento das condi¢gbes impostas para a isengao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir, em sua carteira, nos casos previstos nos Regulamento, empreendimentos imobilidrios que tenham
como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais
condig¢Oes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e
pelo PIS, o que poderad afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas, excetuadas aplicagdes efetuadas
pelo Fundo em LH e LCl, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagao, distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
poderd afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsdvel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo.

Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Il. Riscos relativos a Oferta

Riscos da nao colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribui¢cdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que
poderd reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.
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Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou explora¢do do direito de superficie, pelo
fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta; e (v) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecidos, estes poderdo
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢do, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a
contraparte da transagido for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (a) da Procuragido de Conflito de Interesses e a aquisi¢do ou venda
de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou n3o, tenha como contraparte da transac¢io fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou
tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |,
item (b) da Procuragdo de Conflito de Interesses sdo consideradas situagées de potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢do CVM 472, a sua concretizacdo foi aprovada por meio da AGE de Conflito de
Interesses e dependera de ratificagdo de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da
Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricdo, serdo convidados a outorgar Procuragdao de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, sobre a ratificagao da
possibilidade de (i) aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento imobiliario administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a
contraparte da transag¢do for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (a) da Procuragdo de Conflito de Interesses e pela aprovagdo da
possibilidade de (ii) aquisicdo ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor
e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos
os critérios listados no Anexo |, item (b) da Procuracdo de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungado de alteragGes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicivel, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da Terceira Emissdo, até o limite do Patrimonio Liquido do Fundo
previsto na respectiva Procuragdo de Conflito de Interesse para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos no Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugao CVM 472.
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Indisponibilidade de negociagdao das Novas Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta
Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Novas Cotas na B3” do Prospecto Definitivo, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisGes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e Pedidos de Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez das Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Risco de ndao materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigag6es relacionadas a Oferta poderda acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocagao das Novas Cotas,
com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Subscrigdo e Boletins de Subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuigdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial
deixara de integrar o grupo de institui¢des financeiras responsdveis pela coloca¢do das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo deverd(do) cancelar todos os Pedidos de
Subscricdo e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores
Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Boletim de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

InformagGes contidas no Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.
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Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

I1l. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras
aplicdveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Informag¢des Adicionais pagina 88 do Prospecto

As informacdes relativas ao Fundo e a Oferta estdo detalhadas no Prospecto Preliminar.

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como cdpias do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a
B3 e a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

* Administrador:
Website: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em “Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “FIl”, selecionar “Alianza FOF Fundo de Investimento

Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

* Coordenador Lider:
Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Alianza FOF Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, clicar em

“Prospecto Definitivo”).

e CVM:
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio", clicar em “Alianza FOF Fundo de Investimento Imobilidrio” e, ent3o, localizar o “Prospecto

Definitivo”).

* B3:
Website: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Alianza FOF Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

* Fundos.net:

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar“Alianza FOF Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”.
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