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Informagoes Gerais

Objetivo:

Obter retorno total superior ao IFIX no longo
prazo, através da aplicacdo em Ativos Alvo,
primordialmente cotas de FlI.

Inicio das Operagoes:
13/03/2020

Prazo de Duragao:
Indeterminado

Tipo de Condominio:
Fechado

Ambiente de Listagem das Cotas:
B3 (Ticker: AFOF11)

Gestor:
Alianza Gestao de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador:
BRL Trust DTVM S.A.

Taxa de Administracao:

0,80% a.a. sobre (1) o Patriménio Liquido,
ou (2) o Valor de Mercado, caso o Fundo
tenha passado a integrar o IFIX. Contempla
tanto a remuneragédo do Gestor como a do
Administrador e Escriturador.

Taxa de Performance:
20% do que exceder a variagao do IFIX,
apurada semestralmente.

Patrimoénio Liquido*:
R$ 69.651.159

Valor Patrimonial/Cota*:
R$ 100,77

Quantidade de Cotas*:
691.192

Tributagao Aplicavel a Pessoas Fisicas:
Pessoas fisicas com menos que 10% das
cotas sdo isentas de IR nos rendimentos
distribuidos e tributadas em 20% no ganho
de capital na venda das cotas desde que o
fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas
cotas sejam negociadas exclusivamente em
Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei
ndamero 11.033/2004).

*Data base: 31/07/2021.
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Relatério Mensal
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Cadastre-se no Mailing

Clique aqui para receber por e-mail informagées do Fundo, como
relatérios gerenciais, fatos relevantes e outras publicagoes.

Comentario Mensal

Em 13/08/2021, foi anunciada a distribuicdo de rendimentos de
R$0,60/cota para os cotistas no fechamento desta data, com pagamento
previsto para 20/08/2021. Isto equivale a um dividend yield de 0,59% (7,0%
anualizado) em relagéo a cota patrimonial do final do més. Naturalmente,
por este ser o primeiro més de operacdo do Fundo apds a ultima oferta
publica de cotas, entendemos ser natural que o plano de investimentos
contemple um crescimento nos rendimentos distribuidos ao longo do tempo,
por meio de ganhos de capital e rendimentos provenientes de alocagbes
realizadas ao longo deste més e dos proximos.

O més de julho foi repleto de alocagdes liquidas em fundos imobiliarios, que
totalizaram 30,6% do patrim6nio liquido do Fundo e reduziram o nivel de
caixa para 14,9%.

Como destaques individuais, no mercado secundario, abrimos posigées em
Kinea Rendimentos Imobiliarios FIl (KNCR), HSI Malls FIl (HSML) e
Qurinvest JPP FIl (OUJP) que totalizavam 7,2%, 3,0% e 2,2% do PL,
respectivamente, bem como fizemos investimentos pulverizados em Flls
que, de forma agregada, somaram outros 13,7% do PL.

Ja por meio de ofertas publicas restritas (modalidade ICVM 476), abrimos
posicdo em SIG Capital Recebiveis Pulverizados FIl (SIGR) e fizemos
investimento adicional em More Recebiveis Imobiliarios FII (MORC),
posicoes estas que correspondiam a 8,5% e 5,9% do PL no final do més.
Ambos sao Flls de crédito que acreditamos combinarem retorno esperado
no upper tier atual dos FllIs disponiveis na B3 com gest&o de risco bastante
adequada, razdo pela qual optamos por fazer alocagdes significativas. Ja
na ponta da venda, movimentamos 5,6% do PL em Riza Akin Fll (RZAK),
Bresco Logistica FlIl (BRCO), Kinea Renda Imobiliaria FIl (KNRI) e alguns
outros fundos imobiliarios, realizando ganho de capital nestes.

De forma geral, seguimos o racional que vinhamos indicando para o
mercado em diversas oportunidades: mantivemos o Fundo overweight em
crédito, alocando 24,6% do PL na classe e levando-a para 59,4% do PL, ao
mesmo tempo em que ensaiamos um leve movimento em direcao a Flls de
tijolo, com alocagéo liquida de 5,1% do PL nestas posi¢des (chegando, por
exemplo, a 5,9% em shoppings). Acreditamos que, no médio prazo, é
possivel que a reabertura da economia e a redugao de dividend yields dos
fundos de crédito com valuation mais esticado sejam triggers positivos para
o tijolo, enquanto, no curto prazo, os Flls de crédito deverdo ainda dar a
ténica do mercado.

Quanto ao resultado do més, na visdo competéncia, o Fundo obteve retorno
total bruto de IR de 1,38%, comparado a 2,51% do IFIX. O resultado foi
influenciado pelo alto nivel de caixa do Fundo proveniente da ultima oferta,
em um més de desempenho favoravel do indice. Por posigéo, o resultado
foi bastante pulverizado, sem grandes destaques individuais. Ja por classe
de ativo, crédito contribuiu com 0,8 p.p, lajes corporativas com 0,4 p.p e
logistica com 0,2 p.p..
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Por fim, em 22/07/2021, conforme Ata da Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovada a realizagéo de operagoes
com Flls e CRIs que envolvam o Gestor ou o Administrador, sempre dentro dos parametros estabelecidos no
documento. Acreditamos que esta aprovagéo foi positiva para a perpetuidade do Fundo, por garantir flexibilidade ao
mandato de investimentos, ao mesmo tempo em que mantém o alinhamento de interesses com os cotistas.

No mercado secundario, o volume médio diario de negociagdo do AFOF11 foi de R$ 226 mil em julho e a base de
investidores alcangou 1.844 cotistas ao término do més.

Em nossa visao, a perspectiva do mercado de Flls segue positiva, dado que, mesmo com a alta adicional projetada
do CDI, a expectativa do mercado indica um nivel de juros de médio prazo em patamar ainda historicamente baixo,
0 que devera continuar sendo positivo para os ativos reais, em especial o setor imobiliario. Em paralelo, acreditamos
que os esforgos que estdo sendo tomados para a vacinagao da populagao contribuirdo fortemente para a retomada
do crescimento econdmico no Brasil e no mundo, ainda que o cenario politico nacional continue sendo grande indutor
de volatilidade de curto prazo no mercado.

Na data de divulgacédo deste relatério, esta conviccdo esta sendo testada, com o IFIX em queda relevante no
acumulado das ultimas 3 semanas, revertida parcialmente nesta data. Neste ambiente, acreditamos que estamos
com uma carteira defensiva para enfrentar eventuais solavancos e que nao depende de grandes movimentos de
mercado para gerar bons rendimentos. Além disso, contamos com nivel de caixa satisfatério, que permitira ao Fundo
aproveitar oportunidades que tém se apresentado.

7 RESULTADO DO FUNDO

Neste més, os resultados do Fundo calculados sob o regime de competéncia?, bruto e liquido de IR sobre ganho de
capital, respectivamente, foram positivos em R$ 1,39/cota e R$ 1,28/cota. Ja no regime caixa’, o resultado ja liquido
de IR foi positivo em R$ 0,47/cota. O resultado do més foi impactado pela cobranga de taxa de performance, que foi
parcialmente contrabalangada com a utilizacdo de reserva de lucro caixa para compor os rendimentos do més.

Julho/21 22 Semestre de 2021
RS Caixa' Competéncia® Caixa' Competéncia®
Receitas 689.720 1.026.174 689.720 1.026.174
Ganho de Capital com Flls 3 306.467 642.921 306.467 642.921
Rendimentos de FlIs* 299.334 299.334 299.334 299.334
Renda Fixa (liquida de IR)?® 83.918 83.918 83.918 83.918
Despesas © (368.136) (67.589) (368.136) (67.589)
Resultado Bruto de IR 321.583 958.585 321.583 958.585
Resultado Bruto de IR/Cota 0,47 1,39 0,47 1,39
IR sobre Ganho de Capital com Flis”’ - (70.463) - (70.463)
Resultado Liquido de IR 321.583 888.122 321.583 888.122
Resultado Liquido de IR/Cota 0,47 1,28 0,47 1,28
Reserva de Lucros 90.190 90.190
Rendimento Distribuido 411.773 411.773
Rendimento Distribuido/Cota 0,60 0,60

' Regime de Caixa: apropria receitas e despesas majoritariamente na data de seu efetivo recebimento ou pagamento;

2 Regime de Competéncia: apropria receitas e despesas majoritariamente na data em que sdo contratadas;

3 Ganho de Capital com FllIs: diferencga entre o prego de venda e/ou de marcagao a mercado, incluindo o custo médio de aquisigao;
“Rendimentos de FlIs: rendimentos de Flls integrantes da carteira do Fundo;

5 Renda Fixa (liquida de IR): receita de fundos de renda fixa e/ou titulos publicos, liquida de imposto de renda;

% Despesas: taxas de administragéo e performance e demais despesas (taxas ANBIMA, CVM e B3, auditoria e envio de correspondéncias);

7 IR sobre Ganho de Capital com FlIs: 20% sobre o ganho de capital liquido. E a mesma aliquota & qual pessoas fisicas estdo sujeitas ao investir em
Flls diretamente.
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Abaixo apresentamos a composi¢ao do resultado do Fundo em Reais por Cota no regime de competéncia nos ultimos 12

meses:
Resultado Detalhado do Alianza FOF
(Visdo Competénca - Resultado Liquido de IR em R$/Cota)
2,25
o o [ 055 |
(0.07) =000 (0.24) U] (0,07) =028 =026) ) “025) (0.73) Py (0.10)
(0,08) ' (0,00) ' 2
(0,44) (0,36) (0,07)
ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/i21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 juli21
®m Ganho de Capital com FllIs liquido de IR Rendimentos de Flls Renda Fixa (liquida de IR) m Despesas Operacionais
1,92 1,06 (0,07) 1,87 3,37 (0,07) 0,76 0,03 0,94 (0,43) (0,57) 1,28
1,49 2,80 (0,24) (0,67) 3,50 2,83 0,68 1,70 1,05 0,97 (0,11) 0,47
- - - - 8,76 - - - - - 3,54 0,60

Resultado Competéncia Liquido de IR « Resultado Caixa Liquido de IR « Rendimento Distribuido
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7 PERFORMANCE DO FUNDO VS. IFIX

Abaixo demonstramos a performance do Fundo comparada ao IFIX a partir de 13/03/2020, data de inicio do Fundo, por
meio de duas métricas:

- Retorno Total: com objetivo de demonstrar o retorno total do cotista ao investir no Fundo, calculamos a variagao do valor
contabil da cota incluindo o reinvestimento dos rendimentos na data em que sao deliberados.

- Retorno Total Bruto de IR: com objetivo de tornar a performance do Fundo comparavel a alternativas de investimento
divulgadas na forma bruta de IR sobre ganho de capital (em especial, a performance do IFIX), o Retorno Total é calculado
bruto de IR sobre ganho de capital. Lembramos que a aliquota de IR sobre ganho de capital do Fundo é 20%, a mesma a
qual estao sujeitas pessoas fisicas que investem diretamente em Flls.

Performance da cota no mercado secundario pés

IPO 13/07/2021 a 30/07/2021
(Base 100 em 13/07/2021)

104 Preco da Cota - inicio do Periodo 103,42
102 Preco da Cota - Fim do Periodo 100,97
Rendimento Deliberado (R$/cota) 3,54
100 Dividend Yield 3,42%
08 Ganho de Capital -2,37%
96 Retorno Total 1,05%
N N N N N N N N N o
‘Q\,‘L Q\fb Q\,“v ‘Q\,‘L \)\:L Q\,'L ‘Q\w Q\,‘L Q\,'L IFIX 0,01%
NN A NS A S - A~ AN S - Spread AFOF vs. IFIX 1,04%
e | F | X e AFOF - retorno total (ganho de capital + DY)
Performance da cota patrimonial
Desde o inicio do fundo Desde o IPO
(inicio em: 13/03/2020) (13/07/2021)
28,4% 0,5%
Desde o inicio 22,4% 0,9%
4,6% 0,0%

(0,8%) 0,5%
Ultimos més (0,9%) 0,9%
- 2,5% 0,0%

(1,0%)

Ultimos 6 meses (1,1%)

(1,7%)

9,1%

Ultimos 12 meses 7,6%

m AFOF (Bruto de IR) m AFOF (Lig IR) mIFIX
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7 PORTFOLIO

Demonstramos mensalmente a alocacédo da carteira do FOF, considerando a exposicédo as diferentes classes de
Fundos Imobiliarios, assim como o Caixa Liquido. Desta forma, encerramos o0 més com as alocacdes de portfdlio

abaixo.

Classes de FliIs e Caixa Liquido Composicao da Carteira de
(em % do PL) Flls
3.4% = L ajes Corporativas (em % do PL)
o, /70
>9,4% 3,5% = Crédito SIGR m— 8 5%
1,5%
/ 5,9% Logistica KNCR mmmmmm 7.5%
0,1% Residencial MORC 5,90/0

RBIV s 5,8%

1a,9% "TOF
« Shopping FEXC mmmmmm 55%
s Hibrido PLCR mmmm 42%

11,4% BTCR mmmm 3 9%
JFLL mmmm 35%
GCRI mmm 32%

Alocacao e Caixa Liquido HSML mmm 30%
(em % do PL) '

= Caixa Liquido

QAMI mmm 29%
PATL mm 25%
CORM mm 24%

Flis
85,1% LFTT mm 2.2%
OUJP mm 22%
Caixa VGHF mm 22%

ﬁiﬁg?/f Outros I 10 6%

7 DOCUMENTOS

O administrador e o gestor do Fundo recomendam a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo pelo investidor ao
aplicar seus recursos. Documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocacgdes e
Atas estao disponiveis no site do Fundo, do administrador, bem como da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao e, da CVM,

por meio do sistema Fundos.Net.

> Site do Fundo
> Site do Gestor
> Site do Administrador

Este material foi preparado de acordo com informagdes necessarias ao atendimento das
normas e melhores praticas pela CVM e ANBIMA, tem carater meramente informativo e foi
desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo, ndo podendo ser copiado, reproduzido
ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Alianza. Leia o
regulamento antes de investir. Fundos de investimentos ndao contam com garantia do
administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito —
FGC. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade

divulgada néo € liquida de impostos.

}r.f_\,-\ Autorregulacao Autorregulacdo
y
~

A% ANBIMA ANBIMA

Recursos Administracdo Fiduciaria
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